L

/&

gy

e
ENGENHEIRO CIVIL - JULIANO DE SOUZA GAMA - CREA/MT 03551&{_, & &/

LAUDO DE AVALIACAO N¢
002/2025

Tipologia

Entre rodovia federal 163/364 e a rua marcio Cassiano da silva



Sao Pedro da Cipa — MT o/

LAUDO DE AVALIAGAO 002/2025
FICHA RESUMO

Objeto

Terreno urbano sem Edificagdo — Matricula CRI- 21.295, Livro 02

Objetivo

Determinacdo do valor de mercado do imével:

Finalidade

Avaliacdo imovel para determinagdo de valor de mercado.

Localizacdo

Entre a Rodovia Federal 163/364 e a Rua Marcio Cassiano da Silva

Area Terreno

4.120,00 m?

Area Benfeitoria(s)

N3o tem Benfeitoria

Proprietarios

José Cassiano da Silva / Silvio Degaspery da Silva

Resultados da avaliagdo

Valor de mercado do imével RS RS 334.667,60

Avaliadores

Engenheiro Civil Juliano Souza Gama
CREA/MT 035510

S3o Pedro da Cipa- MT 06 de margo de 2025.
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1. SOLICITANTE Nh o 053

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA CIPA-MT

2 OBJETIVO DAAVALIACAO

Determinacdo do valor de mercado do imével.

3. FINALIDADE

Determinacdo de valor de mercado para comercializagdo

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens,
- registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e
baseia-se:

- Na Certid3o de Matricula n2 21.295, referéncia livro 02, datada de 21/07/2023, obtida junto ao Oficio
de Registro de Iméveis da Comarca de Jaciara/MT.

-Em informacgdes constatadas “in Joco” quando da vistoria ao imével, realizada no dia 05/03/2025;

-Em informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local (vendedores, compradores,
intermedidrios, etc.).

N3o foram efetuadas investigacdes quanto a corregdo dos documentos analisados.

Investigacdes envolvendo aspectos legais ndo fizeram parte do presente trabalho.

N3o fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontacdes através de

- instrumentos de medigao.

Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho.

Na presente andlise considerou-se que toda a documentagdo pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e desembaracado de quaisquer onus ou
gravames.

As informacdes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa-fe.

N3o estdo contemplados neste estudo maquinas e/ou equipamentos. Considerando a sua finalidade,
esta avaliacio tem prazo de validade limitado 06 meses de sua data de referéncia.

5. PROPRIETARIO

José Cassiano da Silva / Silvio Degaspery da Silva
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6. ENDEREGO L, s

Entre a Rodovia Federal 163/364 e a Rua Marcio Cassiano da Silva — Centro -Sao Pedro
da Cipa/MT

7. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
74 TERRENO

Latitude: 16° 0'8.84"S Fonte: Google Earth (2023)
Longitude: 54‘55'0.89_7'0
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Descrlgao conforme a Matncula n221 295 Livro 02:

 IMOVEL: PARTE 2 (DOIS) DA ESTANCIA POR DO SOL Com drea de 4.120 m” localizada no municipio de Sao Pedro
|da Cipa e Comarca de Jaciara Estado de Mato Grosso.

| Proprietdrio: JOSE CASSIANO DA SILVA SOBRINHO, brasileiro, agricultor, portador da Cédula de Identidade RG n°
550021 SSP-MT e inscrito no CPF sob o n2 383.954.791-15, nascido em 21/12/1966, natural de Rondonopoles/MT
ﬁlho de Marcio Cassiano da Silva e de Iracy Degaspery e Silva, casado sob regime comunho parcial de bens aos
07 01.1987, com GIANE REGINA ALLI DA SILVA, brasileira, professora, portadora da cédula de identidade RG N°
| 3208412-9 SESP-MT e inscrita no CPF sob n2 708.184.011-68, nascida em 16/04/1969, natural de Dourados-MS
filha de salim Mohamed e de Neuza Cuzinato Allj, residente e domiciliado na Estdncia Cassiano,Zona rural, Sao|
‘Pedro da Cipa/MT e SILVIO DEGASPERY DA SILVA. brasileiro, solteiro, portador da cédula de identidade RG n?|
\ 363594 SSP-MT e inscrito no CPF sob o n2 304.011-481-72. nascido em 02.03-1964. natural de Jaciara-MT. ﬁlho
|de Marcio Cassiano da Silva e de Iracy Degaspery e Silva. e-mail: silvio.cassiano@hotrnail.com, residente e

domlcsllado na Rua caigara, n° 2707 Balrro centro nesta cidade de Jamara MT.
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: Caracterisﬁcas da regie’to e entorno |

| Atividade predominante Mlsta comercial e residencial

| Padrdo construtivo do entorno: Médio i

-

| Zoneamento:

Trafego de pedestres: Pavimentado \

Trafego de veiculos: Pawmentado

Pawmentagao do logradouro: Asfalto betuminoso 1

Pavimentacdo do passeio: Calgada de cimento g

|
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| Infraestrutura: X Acessibilidade, l Agua potavel X Energia elétrica, X Esgoto pfuwal [J Esgoto sanitario, I:l
| Gas canalizado, O lluminagdo publica, X Logradouro, BMeio fio/sarjetas, & Passeio publico, ® Pavimentagdo, | |
'O Sem infraestrutura, X Telefone

- ‘Servigos publicos: X Coleta de lixo, ® Comércio, & Correios, X Educagdo, X Lazer, X Rede bancaria, X Saude, ‘

‘ = Seguranga I:] Sem serwgos publlcos D Transporte colehvo H‘

Influéncias valorizantes: ® Clubes, ® Comércio, Xl Empreendimentos, X Escolas, & Hospital, i

l Mercados e ou supermercados, (] Orla/praias/lagos, & Parques/pracas, B Posto policial, & Posto saude, [1 |
|

|Sem mﬂuenuas valonzantes [0 Shopping, D Umvemdades/faculdades O Zona mcorporag:ao |

| Inﬂuéncias desvalorizantes: [J Aeroporto, (I Area inundével, (J Aterro sanitério, (] Estagdo tratamento esgoto, I

|El Industraa D Pres:d|o l Sem mﬂuencxas desvalorlzantes O Sub habltagao D Untdades carentes

Y
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; Vegetagdo: com vegetagao
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| Uso do solo: |

| S —— s S ot sy

lAcesso Via pavime ntada
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\ Topograha. Plana \

| e

‘Superhue O Alagadlga [ Arenoso, El Arglloso [3 Com aterro, [J Com entulhos, X Seca 1

‘ Area do terreno: 4.120, 00 m?
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} Condi;éo de ocupa;ﬁo“ "\‘?3

*Conforme verificado na data de vistoria,

7.2 BENFEITORIAS
7.2.1 NAO HA BENFEITORIA NA AREA DE INTERESSE DO MUNICIPIO

8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

- Desempenho do mercado [0 desaquecido normal (1 aquecido
- Nimero de ofertas baixo O médio O alto

- Liquidez [ baixa meédia [ alta

- Absorcdo pelo mercado demorada O normal O rapida

9. METODOLOGIA
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do bem por meio de

tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

10.  AVALIAGCAO DOS IMOVEIS

10.1  AVALIACAO DO TERRENO (LAUDO DE AVALIAGCAO EM ANEXO FOLHA 01) 10.1.1 DADOS
DO lMOVEL AVALIADO

Variavels do modelo de célculo (exemp!o de varidveis abaixo) iz;-:%metros do imével

| Area (m?) h ‘ R 4.120,00

|Esquina (dicotémica: 0 meio de quadra, 1 -deesquina) S
Renda/Baio (Fonte: Média em safirios-minimos do bairro - CENSO201018GE) | 3,5 |
‘padrio (Alto) (Joc;;o}aio_line;o“z Ao-3 i'L_'__ IR
B—— [ e e e e ey

| Topografia (Ac;dentado 0 - Plano: 1) i 1

o Ocupado l Desocupado i T‘: 2k
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11.  MAPA DE PRECO e
FONTE DESCRICRO AREA VALOR VALOR POR
MZ
https://www.facebook.com/ TERRENO NO 250M? 29.000,00 RS 116,00
share/1B4D6ARKIK/ JARDIM CEARA —
10X25
?mibextid=wwXIfr
https://www.facebook.com/ TERRENO NO 250Mm? 23.300,00 RS 93,20
share/1E1M4rhwWt2/ JARDIM CEARA -
10X25
?mibextid=wwXIfr
https://www.facebook.com/ | TERRENO NO LACO 1.012Mm? 34.900,00 RS 34,49
share/1C3rq8mGar/ DE OURO - 22X46
?mibextid=wwXIfr

MEMORIAL DE CALCULO
MEDIA= P1+P2+P3
3

MEDIA = 116,00 + 93,20 + 3449 =

3

3

243,69 = 81,23

VALOR MEDIO DO M? PRATICADO EM SAO PEDRO DA CIPA E DE R$ 81,23

VALOR DO IMOVEL
(mEA o " VALOR MEDIO DO M? VALOR DO IMOVEL (R$)
| | - l
i |

4.120,00 M?

334.667,60
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13.  CONCLUSAO \¢, & ¢
Fundamentados nos elementos e condi¢des consignados no presente Laudo de Avaliat;éé, atribuimos

ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado?) de mercado:

|
|
\
|

" VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
‘ RS 334.667,60 |

! (trezentos e trinta e quatro mil, seiscentos e sessenta e sete reais e sessenta centavos) \

| - | data de referéncia da avaliagdo 02/2025

14. RESPONSAVEIS PELO LAUDO

,-J%ﬁz} 007 7D
JULIANO D ZA GAMA
ENGE IRO CIVIL
CREA-MT 035510
15.  ANEXOS
=  MATRICULA DO IMOVEL
* MAPA DO IMOVEL

S3o Pedro da Cipa- MT 06 de margo de 2025.



Prazo de validade de certidSo: 30 (trinta) dias
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MATRICULA N.° Rpn21.295 DATA: 21072023

IMOVEL", \RTE 2 - ESTANCIA POR DO SOL

MUNICIPIO E COMARCA DE JACIARA-MT

IMOVEL: PARTE 2 (DOIS) DA ESTANCIA POR DO SOL. com drea de 4.120.00m",
jocalizada no Municipio de S3o Pedro da Cipa. Comarca de Jaciara/MT, com os seguintes
limites ¢ confrontagdes: Iniciz-sc a descrigio deste perimetro no vértice -P-0026, de
coordenadas Lat.: 16°00'05.962"S e Long.: 54°55'01,251"W: deste. segue confrontande com
o limite da drea remanescente da Fstancia Por do Sol. Matricula 21.247, com o segumie
azimute e distincia: 16374756" e 206,02 m at¢ o vertice -P-0027, de ceordenadas Lat.:
16°00°12.442"S e Long.: 34°54'59 484" W situado no limite da area remanescente da Estancia
Por do Sol, Matricula 12284, ¢ no limite da drea propriedade du Prefeitura Municipal de Sao
Pedro da Cipa, Matricula 21230 do Cartorio (CNS: 13.544-2) de Jaciara-MT; deste, segue
confrontando com o limite da drea propriedade da Prefeitura Municipal de S3o Pedro da Cipa,
Matricula 21.230, com o seguinte azimute ¢ distancia: 255°53'52" ¢ 20.00 m até o véntice -P-
0019, de coordenadas Lat: 16°00'12.607"S ¢ Long.: 547$5'00,135"W: siluado no limite da
area propriedade da Prefeitura Municipal de Sdo Pedro da Cipa, Matricula 21 230, ¢ no limite
da Rua Marcio Cassiano da Silva; deste. segue confrontande com o limite da Rua Marcio
Cassiano da Silva, com o seguinte azimute e distdncia: 345°47'36" ¢ 206.00 m até o vértice -
P-0025, de coordenadas Lat.: 16°00°06,128"S ¢ Long.: 54°55'01,901"W; situado no {imite da
Rua Marcio Cassiano da Silva, e no limite da drea remanescente da Estancia Por do Sol,
Matricula 21.247 do Cartorio (ONS: 13.344-2) de Jaciara-MT, de propriedade de Silvio de
Gaspery da Silva; deste. segue confrontando com o limite da drea remanescente da Estancia
Por do Sol. Matricula 21.247, com o seguinte azimute ¢ distancia® 75°47'56" ¢ 20,00 m até o
vertice -P-0026, ponto inicial da descrigdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui
descritas estdo  georreferenciadas a0 Sistema  Geodésico  Brasileiro. ¢ encontram-se
representadas no Sistema CGeogrifico, referenciadas ao Meridiano Central 537° WGr, Fuso 21,
tendo como o Datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes ¢ distincias, areas ¢ perimetros foram
calculados no plano de projegiio U T M. [nstruido com Mapa ¢ Memorial Deseritivo firmados
em 05/06/2023 e ART n° 1220233105525 com data de 14/06/2023, elaborados em nome da
Engenheira Civil Thais Ferreira de Andrade Chimati — inscrita no CREA-MT sob o n® 027160
¢ RNP- 1211764796 ¢ Autorizagio da Prefeitura Municipa! de Sdo Pedro da Cipa/MT. emitida
em 05/07/2023. assinada por Estela Lopes Mendes Nascimento, Diretora de Tributos ¢ Agente
de Desenvolvimento Economico. PROPRIETARIOS: JOSE CASSIANO DA SILVA
SOBRINHO, brasileiro, agricultor, portador da Cédula de Identidade RG n® 550021 55P-M i
¢ inscrito no CPF sob n®383.954.791-13, nascido em 217121966, natural de
Rondonopolis/MT, filho de Marcio Cassiano Da Silva ¢ de Iracy Degaspery ¢ Silva, casado
sob regime comunhdo parcial de bens aos 07.01.1987. com GIANE REGINA ALLI DA
Si1.VA, brasileira, professora, portador da Cédula de Identidade RG n® 3208412-9 SESP-MT
¢ inscrita no CPF sob n° 708.184.011-68. nascida em 16/04/1969. natural de Dourados-MS,
fitha de Salim Mohamed Alli e de Neuza Cuzinato Alli, residenies ¢ domiciliados na Estincia
Cassiano. zona rural. Sdo Pedro Da Cipa™MT: e SILVIO DEGASPERY DA SILVA,
brasileiro, solteiro, portador da Cédula de Identidade RG n® 363594 SSP-MT e inscrito no CPF
sob 0 n° 304.013.481-72. nascido em 02.03.1964, natural de Jaciara-MT, filho de Marcio
Cassiano da Silva e Iracy Degaspery ¢ silva, e-mail: silvio.cassianoidhotmail.com, residente e
domiciliado na Rua Caigara, n® 2707. Bairro centro, nesta cidade de Jaciara-MT. REGISTRO
ANTERIOR: Matricula R/21.247, do Livro 02 deste Registro de Imoveis de Jaciara/MT.
Protocolo n® 102419 Jaciara-MT, 21 de julho de 2023. Emolumentos: RS 90,50,

o Zpaiie 7 1emee +;  Mantin Victor Braun - Fscrevente Aulorizado, que o fiz digitar,
conferi e subscrevi. Selo de Controle DIigital TBYD13051).4%*. g
.............................. B 6@
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ENGENHEIRO CIVIL - JULIANO DE SOUZA GAMA — CREA/MT 035510.,

LAUDO DE AVALIACAO N¢
001/2025

Tipologia

Entre rodovia federal 163/364 e a rua marcio Cassiano da silva



Sdo Pedro da Cipa — MT G & ¢
LAUDO DE AVALIACAO 001/2025
FICHA RESUMO

Objeto

Terreno urbano sem Edificacdo — Matricula CRI- 21.294, Livro 02

Objetivo

Determinacdo do valor de mercado do imével:

Finalidade

Avaliacdo imével para determinagdo de valor de mercado.

Localizacdo

Entre a Rodovia Federal 163/364 e a Rua Marcio Cassiano da Silva

Area Terreno

20.208,00 m?

Area Benfeitoria(s)

Desconsiderando Benfeitoria

Proprietarios

José Cassiano da Silva / Silvio Degaspery da Silva

Resultados da avaliagdo

Valor de mercado do imével RS RS 1.641.495,84

Avaliadores

Engenheiro Civil Juliano Souza Gama
CREA/MT 035510

S3o Pedro da Cipa- MT 06 de margo de 2025.



1. SOLICITANTE et
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA CIPA-MT

2. OBJETIVO DAAVALIACAO

Determinacdo do valor de mercado do imével.

3. FINALIDADE

Determinagdo de valor de mercado para comercializacdo

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens,
- registradas no INMETRO como NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e
baseia-se:

- Na Certidio de Matricula n? 21.294, referéncia livro 02, datada de 21/07/2023, obtida junto ao Oficio
de Registro de Iméveis da Comarca de Jaciara/MT.

-Em informacgdes constatadas “in loco” quando da vistoria ao imével, realizada no dia 05/03/2025;

-Em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local (vendedores, compradores,
intermediarios, etc.).

N3o foram efetuadas investigacdes quanto a corregdo dos documentos analisados.

Investigacdes envolvendo aspectos legais ndo fizeram parte do presente trabalho.

N3o fez parte do escopo do trabalho o levantamento de dreas e de confrontacBes através de

~ instrumentos de medicao.

Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho.

Na presente analise considerou-se que toda a documentagdo pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer onus ou
gravames.

As informacdes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa-fé.

N3o estdo contemplados neste estudo maquinas e/ou equipamentos. Considerando a sua finalidade,
esta avaliacdo tem prazo de validade limitado 06 meses de sua data de referéncia.

5. PROPRIETARIO

José Cassiano da Silva / Silvio Degaspery da Silva



6. ENDEREGCO L%

Entre a Rodovia Federal 163/364 e a Rua Marcio Cassiano da Silva — S3o Pedro da
Cipa/MT

7. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
71 TERRENO

Latitude: 16° 0'4.49"S Fonte: Google Earth (2023)
Longltude 54°55'1.24"0

L ldentiﬁca;ﬁo i
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Descrlgao conforme a Matricula n2 21.294, Livro 02:

IMOVEL IMOVEL: PARTE 1 (UM) DA ESTANCIA POR DO SOL Com area de 20.208 m? localizada no municipio de So Pedro
'da Cipa e Comarca de Jaciara Estado de Mato Grosso. |
' Proprietério: JOSE CASSIANO DA SILVA SOBRINHO, brasileiro, agricultor, portador da Cédula de Identidade RG ne
550021 SSP-MT e inscrito no CPF sob o n2 383.954.791-15, nascido em 21/12/1966, natural de Rondondpolis/MT, |
;ﬁlho de Marcio Cassiano da Silva e de Iracy Degaspery e Silva, casado sob regime comunhao parcial de bens aos
107.01.1987, com GIANE REGINA ALLI DA SILVA, brasileira, professora, portadora da cédula de identidade RG N2|
‘3208412-9 SESP-MT e inscrita no CPF sob n2 708.184.011-68, nascida em 16/04/1969, natural de Dourados-MS, \
ﬁlha de salim Mohamed e de Neuza Cuzinato Alli, residente e domiciliado na Estancia Cassiano,Zona rural, Sao
!Pedro da Cipa/MT e SILVIO DEGASPERY DA SILVA. brasileiro, solteiro, portador da cédula de identidade RG n°_
l 363594 SSP-MT e inscrito no CPF sob o n2 304.011-481-72. nascido em 02.03-1964. natural de Jaciara-MT. filhof

Wde Marcio Cassiano da Silva e de Iracy Degaspery e Silva. e-mail: silvio.cassiano@hotrnail.com, residente e
|

{domlcmado na Rua can;ara n2 2707. Balrro centro, nesta mdade de Jacaara MT



I Caracteristicas da regido e entorno

|
e iesue e SRR |
"Atividade predominante: Mista, comercial e residencial
o e e o e s - B e ]
'Padrdo construtivo do entorno: Médio
e e e |
| Zoneamento: |
O SN U RSO
lTrafego de pedestres: Pawmentado 1
-
|Trafego de veiculos: Pavimentado |
-—
| Pavimentacdo do Iogradouro Asfalto betuminoso |
1L e S s e o e o e e e
| Pavimentagdo do passeio: Calgada de cimento i
L o e R ——

‘lnfraestrutura X Acessibilidade, & Agua potavel, & Energia elétrica, I Esgoto pluvial, [J Esgoto sanitario, O]

\
yGas canalizado, (I lluminagdo publica, & Logradouro, ®Meio fio/sarjetas, X Passeio publico, &I Pavimentacdo,

i [ Sem infraestrutura, X Telefone ‘
\

.._,| Servigos publicos: X Coleta de lixo, ¥ Comércio, & Correios, X Educacdo, X Lazer, X Rede bancaria, X Saude,

|

|

IE Seguranca, E] Sem servicos pubilcos, O Transporte co!envo {
o - |

| Influéncias valorizantes: X Clubes, ¥ Comércio, ® Empreendimentos, & Escolas, & Hospital,
‘ Mercados e ou supermercados, [ Orla/praias/lagos, X Parques/pragas, X Posto policial, & Posto satde, [J

‘Sem lnﬂuenuas valorlzantes, O Shopplng, O Unwermdades/facu!dades (] Zona incorporagdo ‘

i Influéncias desvalorizantes: (1 Aeroporto, [J Area inundavel, (J Aterro sanitério, [J Estagdo tratamento esgoto, 3'

|0 Indstria, E] Pre5|d|o Sem mﬂuenuas desvalorlzantes El Sub habitacdo, [] Unidades carentes |

P e e A S DN e e s e e ]

B . = Caracteristicas do Imdvel i dae i
":ormato d;rte‘rreno: Po;é;;; S _l_i;
Situa;ﬁodequadra AREAT_O;AL_ -
= SR SR
R !Cota: Acima do nivel da rua :
lie};a?;a; comvegetagio
wodosas ]
e A C R S D S P UL U ST N————
IAcesso: Via pavimentada |
'}o}.?gr_af?a FEEEEEEEEEEE _"45
Tipo de cercamento: ClArame, I Gradil, 0 Muro, B Sem c;c!m;tgé e
S
‘Superﬁcle [ Alagadica, [ Arenoso, [J Argiloso, CJ Com aterro, O Com entulhos, X Seca |
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El Ocupado X Desocupado

*Conforme verificado na data de vistoria.

7.2 BENFEITORIAS
7.21 NAO HA BENFEITORIA NAAREA DE INTERESSE DO MUNICIPIO

8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

- Desempenho do mercado O desaquecido X normal [0 aquecido
- Nimero de ofertas X baixo O médio O alto

- Liquidez O baixa média O alta

- Absorgdo pelo mercado X demorada 0O normal O rapida

9. METODOLOGIA
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do bem por meio de

“« tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

10.  AVALIACAO DOS IMOVEIS

10.1  AVALIACAO DO TERRENO (LAUDO DE AVALIAGAO EM ANEXO FOLHA 01) 10.1.1 DADOS
DO IMOVEL AVALIADO

— e

‘L Vartavets do modelo de célculo (exemplo de varidveis abaixo) Parametros do |movel L
| - @
‘ Area (m?) } 20.208,00 |
‘ -
Esquma (dicotomica: 0 meio de quadra, 1 - de esquina) | 1 @
| Renda/Balrro (Fonte Medla em salarlos -minimos do balrro CENSO 2010 IBGE) 3,5
S B
IPadrao (Alto) (alocado: Baixo — 1, Médio — 2, Alto - 3) f 2 T

DN U . - N~~~ =~ ==t = = 1

| Topografia (Aadentado 0 -Plano: 1) ‘ |



11. MAPADE PRECO \&

FONTE DESCRlCAO AREA VALOR VALOR POR
Mz
https://www.facebook.com/ TERRENO NO 250M? 40.000,00 RS 160,00
share/1B4D6ARKIK/ JARDIM CEARA -~
10X25
?mibextid=wwXIfr
https://www.facebook.com/ TERRENO NO 250M? 23.300,00 RS 93,20
share/1E1M4rhWt2/ JARDIM CEARA -
10X25

?mibextid=wwXIfr

https://www.facebook.com/ | TERRENO NO LACO 1.012M? 37.500,00 RS 37,05
share/1C3rq8mG4r/ DE OURO —22X46

?mibextid=wwXIfr

MEMORIAL DE CALCULO

MEDIA= P1+P2+P3
3

MEDIA = 116,00 + 93,20 + 34,49 = 243,69 = 81,23
3 3

VALOR MEDIO DO M? PRATICADO EM SAO PEDRO DA CIPA E DE R$ 81,23

12.  VALOR DO IMOVEL

N

l AREA DO TERRENO VALOR MEDIO DO Mm? l VALOR DO IMOVEL (RS) 1‘
20.208,00 M? RS 81,23 ! 1.641.495,84 !
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13.  CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢des consignados no presente Laudo de Avaliagdo, atribuimos
ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado?) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

; R$ 1.641.495,84

|
(Um milh3o Seiscentos e quarenta e um mil, quatrocentos e nove e cinco reais e oitenta e quatro
‘centavos) '

\ data de referéncia da avaliagdo 01/ 2025

14. RESPONSAVEIS PELO LAUDO

|l

JULIANO DE SOI@GAMA
ENGENHEIRQ.LIVIL

CREA-MT 035510

15. ANEXOS

=  MATRICULA DO IMOVEL
=  MAPA DO IMOVEL

Sdo Pedro da Cipa- MT 06 de margo de 2025.



REGISTRO

REGISTRY
LIVRO N.° 2 “lara - W\

CNM 135342.2.0021294-56
Ficha 1

: .294
MATRiCULA N R DATA: 210772023
IMOVEL: PARTE 1 - ESTANCIA POR DO SOL

MUNICIPIO E COMARCA DE JACIARA-MT

IMOVEL: PARTE | (UM) DA ESTANCIA POR DO SOL. com area de 20.208m%.
localizada no Municipio de Sdo Pedro da Cipa. Comarca de Jaciara/MT, com os seguintes
limites e conirontagdes: Inicia-se a descrigdo desle perimetro no vértice -P-0001, de
coordenadas Lat.: 15°59'59,593"S e Long.: 54°55'02.224"W, situado no limite da faixa de
dominio da Rodovia Federal BR 163/364 - DNIT: deste. segue confrontando com o limite da
faixa de dominio da Rodovia Federal BR 163/364 - DNIT, com os seguintes azimuies e
distancias: 99°06'13" ¢ 3.41 m até o vértice -P-0002, de coordenadas Lat.: 15°59'59.609"S ¢
Long.: S4°55°02.111"W; 108°13'52" ¢ 8,89 m até o vénice -P-0003, de coordenadas Lat.:
15°50'59.697"S ¢ Long.: $4°55'01.826"W: 121°0845" ¢ 7.56 m até o vértice -P-0004, de
coordenadas Lat.: 15°59'59.822"S e Long.: 54°55'01.607"W: 132°01'19" ¢ 8,57 m até o
vértice -P-0003, de coordenadas Lat.: 16°00'00,006"S ¢ Long.: 54°55'01.391"W; 147°45'53"
¢ ®.19 m até o vértice -P-0006, de coordenadas Lat.: 16°00'00.230"S e Long.: 54°55'01.242"W;
138751°'45" ¢ 12.34 m até o vértice -P-0007, de cocrdenadas Lat.: 16°00'00,603"S e Long..
S4955'01.088"W:  161°34'24" e 21.86 m até o vértice -P-0008, de coordenadas Lat.:
16°00'01,275"S e Long.: 54°55'00,849"W: 165°01'46" ¢ 41,50 m a¢ o veértice -P-0009, de
coordenadas Lat: 16°00'02,576"S e Long.: 54°55'00.475"W: 166°04'41" ¢ 36.49 m até o
vértice -P-0010. de coordenadas Lat.: 16°00'03.725"S ¢ Long.: 34°55'00,168"W; 165°36'50"
¢ 4368 m até o vértice -P-0011. de coordenadas Lal: 16°00'05,160"S e Long.:
S4°54'S9.771"W:  166°34'57" e 52,67 m até o vértice -P-0012. de coordenadas Lat.:
16°00'06,823"S e Long.: 54°34'59.343"W; 170°29'53" ¢ 8,49 m até o vértice -P-0013, de
coordenadas Lat: 16°00'07,095"S e Long.: 54°54'59293"W; 164°07'55" ¢ 5,19 m até o
vértice -P-0014, de coordenadas Lat.: 16°00°07,2577S ¢ Long.: 54°54'59.244"W; 167°26'56"
¢ 4972 m awé o vértice -P-00135, de coordenadas Lat.: 16°00'08,832"S e long.:
54°54'58.864"W:  16R°ITS6" e 5506 m até o vértice -P-0016. de coordenadas Lat.:
16°00'10,582"S ¢ Long.: 54°54'58,470"W; 167°30'58" ¢ 29,57 m até o vértice -P-0017, de
coordenadas Lat: 16°00'11,518"S e Long.: 54°54'58.246"W; 169°28'10" ¢ 18,18 m até o
vértice -P-0018. de coordenadas Lat.: 16°00'12.099"S ¢ Long.: 54°54'58.128"W; situado no
limite da faixa de dominio da Rodovia Federal BR 163/364 - DNIT. ¢ no limite da area
propriedade da Prefeitura Municipal de Sio Pedro da Cipa, Matricula 21.230 do Cartério
(CNS: 13.344-2) de Jaciara-MT; deste, segue confrontando com o limite da area propriedade
da Prefeitura Municipal de Sdo Pedro da Cipa, com os seguintes azimutes e distincias:
235°53'52" ¢ 41,68 m até o vértice -P-0027, de coordenadas Lat.: 16°00'12,442"S e Long.:
51954'50 4%4"W: situado no limite da area propriedade da Prefeitura Municipal de Sao Pedro
da Cipa. ¢ no limite da area desmembrada da Estancia Por do Sol, Matricula 21.247 do Cartorio
(CNS: 13.544-2) de Jaciara-MT., de propriedade de Silvio Degaspery da Silva; deste, segue
confrontando com o limite da area desmembrada da Estancia Por do Sol, Matricula 21.247,
com os seguintes azimutes e distincias: 345°47°56" ¢ 206,03 m até o vértice -P-0026. de
coordenadas Lat.: 16°00'05,962"S e Long.: 54°35'01,251"W; 255°47'56" e 20.00 m até o
vértice -P-0025. de coordenadas Lat.: 16°00'06,128"S ¢ Long.: 54°55'01 901"W, situado no
limite da area desmembrada da Estancia Por do Sol. Matricula 12.284, e no limite da Rua
Marcio Cassiano da Silva; deste, segue confrontando com o limite da Rua Marcio Cassiano da
Silva. com os scguintes azimutes e distincias: 345747'56" ¢ 202,40 m ai¢ o vértice -P-0020,
de coordenadas Lat: 15°59'59.763"S ¢ Long.: 54°55'03,637"W; situado no limite da Rua
Marcio Cassiano da Silva. e no limite da faixa de dominio da Rodovia Federal BR 163/364 -
DNIT; deste, segue confrontando com o limite da faixa de dominio da Rodovia Federal BR
163/364 - DNIT, com os seguintes azimutes ¢ distancias: 82°16'30" e 1,33 m até o vértice -P-
(302 1. de coordenadas Lat.: 15°59'39,757"S e Long.: 54°55'03,593"W; B6°28'48" ¢ 6,35 m at¢
o vértice -P-0022. de coordenadas Lat.: 15°59'59.742"S e Long.: 54°55'03,380"W; 81°03'35"
¢ -Hl.00 m aé o vértice -P-0023, de coordenadas Lat.: 15°359'59,683"S e Long.:
54°55'03.015"W: 8£1°59'04” e 1485 m aié o vértice -P-0024, de coordenadas Lat. ...




RAL CONM 135442.2.0021294-56
: Ficha 1v"
LIVRON.° 2

i 7/2023
MATRICULA N0 R/21-294 DATA: 2107120
IMOVEL: PARTE | - ESTANCIA POR DO SOL

MUNICIPIO E COMARCA DE JACIARA-MT

..continuagiio...

54°55'03,015"W; 81°5904" ¢ 1485 m aié o vértice -P-0024, de coordenadas Lat.:
15°59'59,611"S e Long.: 54°55'02,521"W; B6°57'11" ¢ 8.84 m até o vértice -P-0001. ponto
inicial da descricdo desie perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estio
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro. e encontram-se representadas no Sistema
Geogrifico, referenciadas ao Meridiano Central 57° WGr, Fuso 21, tendo como o Daium o
SIRGAS2000. Todos os azimutes e distancias, areas ¢ perimetros foram calculados ne plano
de proje¢do U T M. Mapa ¢ Memorial Descritivo firmados em 05/06/2023 ¢ ART n°
1220230105525 com data de 14/06/2023, elaborados em nome da Engenbeira Civil Thais
Ferreira de Andrade Chimati - inscrita no CREA-MT sob o n” 027160 e RNP: 1211764796 ¢
Autorizagdo da Prefeitura Municipal de Sdo Pedro da Cipa/MT, emitida em 05/07/2023
assinada por Estela Lopes Mendes Nascimento, Diretora de Tributos ¢ Agente de
Desenvolvimento  Econdmico. PROPRIETARIOS: JOSE CASSIANO DA SILVA
SOBRINHO, brasileiro, agricultor, portador da Cédula de Identidade RG n® 530021 SSP-M 1.
¢ inscrito no CPF sob n"383.954.791-15. nascido em 21/12/1966. naiural de
Rondonépolis/MT. filho de Marcio Cassiano Da Silva e de lracy Degaspery ¢ Silva. casado
sob regime comunhio parcial de bens aos 07.01 1987, com GIANE REGINA ALLI DA
SILVA, brasileira, professora, portador da Cédula de Identidade RG n® 3208412-9 SESP-M 1
e inscrita no CPF sob n® 708.184.01 1-68. nascida em 16/04/1969, natural de Dourados-MS,
filha de Salim Mohamed Alli e de Neuza Cuzinato Alli, residentes e domiciliados na Estancia
Cassiano, zona rural, Sdo Pedro Da Cipa/MT: e SILVIO DEGASPERY DA SILVA,
brasileiro, selteiro, portador da Cédula de ldentidade RG n® 363594 SSP-MT e inscrito no CPF
sob 0 n°® 304.013.481-72, nascido em 02.03.1964. natural de Jaciara-MT, fitho de Marcio
Cassiano da Silva e Iracy Degaspery e silva. c-mail: silvio.cassiano4ghotmail.com, residente e
domiciliado na Rua Caigara, n® 2707, Bairro centro, nesta cidade de Jaciara-MT. REGISTRO
ANTERIOR: Matricula R/21.247, do Livro 02 deste Registro de Imoveis de Jaciara/MT.
Protocolo n® 102.419. Jaciara-MT. 21 de julho de 2023. Emolumentos: RS 90350
Lo g T e Martin Victor Braun - Escrevente Autorizado, que o fiz digitar,
conferi e subscrevi. Selo de Controle Digital (BVD13051).%**,
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SAO_PEDRO DA _CIPA ur

PLANTA DO IMOVEL GEORREFERENCIADO ALOWCA

Imbvet ESTANCIA POR DO SOL
Proprietéris: SILVIO DEGASPERY DA SILVA
Wunicpio: SAO PEDRO DA CIPA

Comorca: JACIARA
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