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ENGENHETRO CrVrL - JULTANO DE SOUZA GAMA- CREA/MT 0355í(i

LAUDO DE AVALIAÇAO Ne

oo2/202s

Tipologia

Entre rodovia federal L63/364 e a rua márcio cassiano da silva
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São Pedro da Cipa - MT

rÁuDo oe avnuaçÃo oo2l2ozs
FICHA RESUMO

Objeto

Terreno urbano sem Edificação - Matrícula CRI- 21.295, Livro 02

Objetivo

Determinação do valor de mercado do imóvel:

Finalidade

Avaliação imóvel para determinação de valor de mercado.

Localização

Entre a Rodovia Federal 163/354 e a Rua Marcio Cassiano da Silva

Área Terreno

4.120,00 m2

Área Benfeitoria(s)

Não tem Eenfeitoria

Proprietários

José Cassiano da Silva / Silvio Degaspery da Silva

Resultados da avaliação

Valor de mercado do imóvel RS RS 334.667,60

Avaliadores

Engenheiro Civil Juliano Souza Gama

cREA/MT 035s10
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São Pedro da Cipa- MT 06 de março de 2025.
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SOLICITANTE

PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO PEDRO DA CIPA.MT

L:-

oBJETTVO DAAVALAÇÃO

Determinação do valor de mercado do imóvel.

FINALIDADE

Determinação de valor de mercado para comercialização

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliação de Bent

registradas no INMETRO como NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (lmóveis Urbanos), e

baseia-se:

- Na Certidão de Marícula ne 2!,295, referência livro 02, datada de 21107 /2023, obnda junto ao Oficio

de Registro de lmóveis da Comarca de Jaciara/MT.

-Em informações constatadas "in loco" quando da vistoria ao imóvel, realizada no dia 05/03/2025;

-Em informações obtidas junto a agentes do mercado imobiliário local (vendedores, compradores,

intermediários, etc.).

Não foram efetuadas invesügações quanto à correção dos documentos analisados.

lnvesügações envolvendo aspectos legais não fizeram parte do presente trabalho.

Não fez parte do escopo do trabalho o levantamento de áreas e de confrontações através de

instrumentos de mediÇão.

Eventuais divergências, se significativas, alteram os resultados deste trabalho'

Na presente análise considerou-se que toda a documentação pertinente se encontrava correta e

devidamente regularizada, e que o imóvel objeto estaria livre e desembaraçado de quaisquer ônus ou

Sravames.

As informações obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa-fé.

Não estão contemplados neste estudo máquinas e/ou equipamentos. Considerando a sua finalidade,

esta avaliação tem prazo de validade limitado 06 meses de sua data de referência.

5. PROPRIETARIO

José Cassiano da Silva / Silvio Dêgaspery da Silva



6. ENDEREÇO

Entre a Rodovia Federal 163/364 e a Rua Marcio Cassiano da Silva - Centro -São Pedro

da cipa/MT

7. |DENTTFTCAÇÃO E CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVELAVALIANDO
7.1 TERRENO

Latitude; 16' 0'8.84"5

Longitude: 54"55'0.89"O

Fonte: Google Earth (2023)

ldendÍlcaÉo l
r Descrição conforme a Matrícula ne 21.295, LivÍo 02:

tMóvEk PARTE z íDotsl DA ESTANCÁ PÔR Do SoL com área de 4.120 m' Iocalizada no município de São Pedro

da cipa e comarca de Jaciara Estado de Mato Grosso.

pÍorÍletárlo: JosÉ CASS|ANo DA SILVA SOBRINHO, brêsileiro, agricultor, portador da cédula dê ldentidade RG ne

I SSOOZf SSp-Uf 
" 

inscrito no CPF sob o ne 383.954.791-15, nascido em 21/12l1966, naturâl de Rondonópolis/Ml

filho de Marcio Cassiano da Silva e de lrâcy Degaspery e Silva, casado sob regime comunhão parcial de bens aos

oz.ol.rgaz, com GTANE REGTNA ALLI DA SILVA, brasileira, professora, portadora da cédula de idenüdade RG Ne

3208412-9 SESP-MT e inscrita no cPF sob n9 708.184.011-68, nascida em 16/04/1969, natural de Dourados-MS,

filha de salim Mohamed e de Neuza Cuzinato Alli, residente e domiciliado na Estância Cassiano,Zonâ rural, São

pedro da Cipa/MT e SILVtO DEGASPERY DA SILVA. brasileiro, solteiro, portador da cédula de identidade RG ne

363594 SSP-MT e inscrito no CPF sob o ne 304.011-481-72. nascido em 02.O3-1964. natural de Jaciara-MT. filho

de Marcio Cassiano da Silva e de lracy Oegaspery e Silva. e-mail: silvio.cassiano@hotrnail.com, residente e

lldomiciliado na Rua caiçara, ne 2707. Bairro cêntro, nesta cidade de Jaciarâ-MT.
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Caracterííicas da região e êntorno i.'

Atividade predominantê: Mistâ, comercial e residencial

Padrão construtivo do êntorno: Médio

Zoneamento:

TÉfego de pedestres: Pavimentado

Íráfugo de veículos: Pavimentado

Pavimentação do logradouro: AsÍalto betuminoso

Pavimentação do passeio: Calçada decimento

lnfràestrutura: E Acessibilidade, E Água potível, E EnerBia elétrica, E Esgoto pluvial, El Esgoto sanitário, !
Gás canalizado, E lluminação pública, E Logradouro, EMeio fio/sarjetas, E Pãsseio público, E Pavimentação,

E Sem infràestruturâ, I Telelone

Serviços públicoe: E coleta de lixo, E comércio, E Correios, E Educação, E Lazer,El Rede bancária, E Saúde,

E Segurança, fl Sem serviços públicos, E Trânsporte coletivo

lnf,uências rraloÍlzantes: E clubês, E Comércio, E Empreendimentos, E Escolas, El Hospital,

E Mercados e ou supermercados, E Orla/praias/lagos, E Parques/praças, El Posto policial, N Posto seúde, E

sem influências valorizantes, D Shopping, E Universidadesfaculdades, E Zona incorporação

lnf,uências des/alorízantes: EI Aeroporto, E Área inundável, E Aterro sanitário, C Estação tratamento esgoto,

tr lndústria, tr Presídio,Eil Sem influências desyalorizantes, ! sub-habitação, tr Unidades carentes

CaÍacteÍístlcas do lmóvel

FoÍmâto do teÍÍeno: Poligonal

Situação de quadÍa: AREA TOTAL

Cota: Acima do nível da rua

Vegetação: com vegetação

Uso do solo:

Acesso: Via pavimentâda

na

ento: nArâme, D Gradil, tr Muro, El Sem cercamento, E Tela

Superfície: E Alagadiça, E Arenoso, Ú Argiloso, E Com aterro, ! com entulhos, E seca

Área do terreno: 4.120,00 m'
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E ocupado E Desocupado
tConforme verificado nâ data de vistoaia

BENFEITORIAS

NÁO HÁ BENFEITORIA NAAREA DE INTERESSE DO MUNICIPIO

7.2

7 .2.1

8. DIAGNÓSICO DE MERCADO
- Desempenho do mer@do E desaquecido

- NúmeÍo de oíertas I baixo

- Liquídez E baixa

- Absorção pelo meÍcado E demorada

El normal

fl médio

I média

E normal

tr aquecido

E alto

E alta

tr nápida

9. METODOLOGIA

\-7 MÉTooo coMPARATlvo DIRETo DE DADos DE MERCADo: idenüfica o valor do bem por meio de

tratamento técnico dos atributos dos elementos comparáveis, constituintes da amostra.

10. AVALAÇÂO DOS |MÓVEIS

1O- 1 AVALIAçÃO DO TERRENO (LAUDO DE AVALIAÇÃO EM ANEXO FOLHA 01) 10.1,1 DADOS

DO IMÓVELAVALIADO

4.120,oo

Esquina (dicotômica: 0 - meio de quadra, 1- de esquina) 7

Renda/Bairro (Fonte: Média em salários-mínimos do bairro - CENSo 2010 IBGE)

Padrão (Alto) (alocado: Baixo - 1, Médio - 2, Alto - 3)

?q

2

de cálculo (exemplo de variáveis abaixo) Parâmetros do imóvel

ografia (Acidentado: 0 - Plano: 1) 1

Condição de ocupaçãot
! f:i

.,1\

Área (m2)
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11. MAPA DE PREÇO

MEMORIAL DE CALCULO

MEDIA= P1 +P2+P3
3

MEDIA= 116 .00 + 93 .20 + 34.49 =
3

243.69 = 8'l,23
3

VALOR MEDIO DO M' PRATICADO EM SÃO PEDRO DA CIPA É OE N$ AT,Zg

u12. VALOR DO IMÓVEL

VALOR DO lMÓvEL (Rs)

4.120,00 M'z Rs 81,23 334.667,60

FONTE DESCRTÇÃO VALOR VALOR POR
M2

https ://www.facebook.com/

share/184D6ARk9K/

?mibextid=wwXlfr

TERRENO NO

JARDIM CEARÁ -
10x25

29.000,00 Rs 116,00

https://www.facebook.com/

share/1E1M4rhWt2/

?mibextid=wwXlfr

TERRENO NO

JARDIM CEAú-
10x25

250M'? 23.300,00 Rs 93,20

h www.facebook.com

sharê/1C3rq8mG4r/

?mibextid=wwXlfr

TERRENO NO LAçO

DE OURO - 22X46

1.012M2 34.900,00 Rs 34,49

VALOR MEDIO DO M,AREA DO TERRENO
r_

AREA

250M'?
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\r13. CONCLUSÃO

ao imóvel em estudo o seguinte valor (arredondado2) de mercado:

vALoR DE MERCADo oo truóvel

Rs 334.567,60

(trezentos e trinta e quatÍo mÍ|, seiscentos e sessenta e sete reais e sessenta centavos)

data de referência da avaliação 02/2025

14. RESPONSAVEIS PELO LAUDO

Fundamentados nos elementos e condições consignados no presente Laudo de Avalia

)5_
CO,

ção, àtribúímos

JULIANO D

ENG E tRo ctvlL
cREA-MT 035510

GAMA

São Pedro da Cipa- MT 06 de março de 2025.

í5. ANEXOS

. MATRICULA DO IMÓVEL

. MAPA DO IMÓVEL
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REGIST MOVEIS
RE ( i\ll 13-§.ú.12.2.00: MAsl

Fichr I

DATA: nfiÍrno2t

LIVRO N." 2

PARTT. 2 - ESTÀNCIA FOR DO SOI.
\rt \t('iPt{, E c(}M.{ÍacA l)t-.lA( lÂRA-ilT

IIúÔVEL:

qlroa atoi
ír 1$ Ll|a{Í,

lltÓvEl': PARTE 2 íDOl§t D^ ESTAN('I^ tôR to SoL com irrâ de.l.ll0.00nr:.
l<xali:ada no Municipio dt §rão Pçdro dr CrpÀ (omâr§a dc Jatci!.âr'Í\t l. com oc scguintes

limrtqi e contiooraçôes: lt cia-sr n dcscriçÀ) rjgsre perimcrÍr no vénicc -P'odló' de

rrtrdrnadas l.al.: ló"0O'05.9ó?"S e I orl8. : 5'l'5 i'01 .l5l "§:: dcac' scgrr sonfrootarrdo com

o limire d^ ilÍld rcmanesc(olr dâ Ê.stàrcir I\n rhr Sol. Vs(nula ll.:'17' com o seguinle

azimue c distáncia: 165'.1756" e l(lô.0.1 m íla o r !Ílicc -P-{x)27. dír ('oordenedas Lat.:

l6'u0'l:-JJ:"§ Ê Long. 5{ 5l'59..r8r"$; {ituado no linrireda áreü .eíÍL|Jte*cnte da f.§iocia
Por do Sol, Mtiriculs ll..lt.t, c no lim;te dâ àrea p«rpricdedc de PrcÊitura Municipal dc Sào

It'dro da Cipa. tvlotticrrln I1.2J0 dc'( en.rri.' (('NS I:1.-i+{-:Idc Jaciara-M'l; dcstc. segue

controotando com o lim,te do árEa PmPíiedldc da t'.etêitura NtuniciÍrtl d. sao P€dro dâ Cilr6.

Marricula:t-:i0. coÍ o se8uintc rifiule t dit!:rf iá: lii"sl'51" . .10-1.Í) m ató o \énice -P'

0019. de ('(lord€Íladas L.l.: I ó''00'l l.ô()7"s c Loflg.: iLl:s j'l)o.1 15" Wi situado oo lrrnite da

:irco propriedade da Preícitrra Munic'ipal .lc Sàr I'rdro da Cipa. Mrtricula ! L130. e tur limitc
dô Rua MircÍo C'assiano d.r Silvr: de§i('' \r:u{&' .( 'nliôntsndo corll o limire da Rua l!íárcio
(-as'iaro rla Silva, corn o §.guink az irlut c distincia: 345o47'5ó" ê 10Ó.00 m rti o §éniGG -

l'-lt{)15. dc coordÊfladô Lâl-: l6oÍ10'0ó, l:t{"5 c l.orrg.: 5{"55 01'901 '\l I situado oo iimhc ô
Rua Márcio Cô.siâno da Sitv& c no limite ds ârtr rerurlcsltote da Fi!ücia Por do Sol.

Màüicülâ :t.2,U do CrÍóÍb {CNS: li.54l-l) d( Ja§iara-Nt1. dc propÍred.rlc de silrb d.
tiarpcr-a' da Silve; drsre. scgrrc confÍoôlôndo !'orn (, limite dt irea n:noanc§cEor. da Eflâlria
PoÍ do Ssl. Môtriculr 2l .l'17. coín o scguirrtc azimt{c c diíância 75'47ió' c 20'00 Ín iL o

vcrlise -P402ó. ponto iniciÊl da deicriçio dcstr" pcriÍnêtto. Tcdas as cocdoudrs equi

d(-s(ritâs cstào gcotrcl'crcÍrciadas xo Si:'ttllra Gcodésrco Brorileiro. e cscoíEaln-se

rcF.l§eorrda3 no Siícma (ieográf*o, rclàÍÉncida§ so ltetidiano Certral 57' WGr. Fuso ?l'
rcnrlo cornr, «r Dalum o SIR(iÂS2000. kú'. os arrnrurcs c diíància.s. áreas c rcrímctros forarn

rale ulador rrc plano dc projdç{o t; T ltl. lnsÚÚirfu com lvlap e Mcmüíal Dctêririto liÍ,rtr&6
crn rl5 0ó,lolf. ARf n' l:2023010i:15 com dlla dc 11/06'10:.]. elsborados cm Íx'ínc d!
Engerrlreira Civil Thais FeÍÊiÍa d€ -Andrsdc ('himar' inscrita no ( REA'MT soàon"O2716O

c ttil': t: t t?6t796 c Aútorizçao da I'>íEtbirura Nlunicipr! de São Pcdrc dn CiPdMT. emhilt
cm 1t5,07/2023. .sEinada lxr Ecich Lop€..r Mcndcs Na$imenro. Dirl:tc,r. dc TÍihÍo6 c AScl t
d. l)cscn!.)lviltlcnt(r Económie'o, PiOPRtETÁtalOs: J(rliÉ ( A§§l^,\() DA stlvA
frOBRl\HO, barilêirc. agricultor. p<raad,x da ('álula dc ldentidadc R(i n' 5í)021 sSP'M l '
r inscriro oo Cpl: s;b nJ38l.qi4.?ql-15. nasr'ido crn :l;ll l9óó. oatürÀl dc

R.rrrdonópoÚJMT. filho d€ M.Ícb Crssiao.r t)a Silva e 
'te 

lnrc) t)cgssÍ'€t! e §ihÀ ca$do

ioh reBime comunhio parcial de bos eos (l?.()l lgE?. com Gl'{}iE REGI\Á Al'Ll D^
Sll.vÀ. brÀsil€iq ÍrÂrÍcssora p<xador d.:r ( cdula dc ld€nudâdc R(i n" ll08'l l -''9 §F'SP-frlT

lj rrrscriB rx) CPF sob n" ?08-184.01l-{r8. na:i,r:ida cnr 16'01 1969. nslúr'l d€ Doursdüs-M§'

tilhá dê saliÍD Mdumcd Alli c d§ N§rua ( urillor() Álli. rcsidsrles c rlomiciliakrs na Es6ncie

Crssiano- zonr Íual. Sào Pcdro Da Cip.rfi1; e SILVIO DECASPERY DA SILVÀ
úrit"ir,r. *tai-. porraa, dr Cedsk de ld.rntidade RG n' 161591 SSP-MT c inscriro no CPF

sob o n" 104.011.481-?2. oasci.lo cn! 0:.01.19ôJ. natuial d' Jaci'ta'MT' fiho d' MrÍcio
( assiano da Silr6 e k&1 Ílegaspc4 c silva. r.'ma.l: silvio ca§siroo:.í!')omail'coÍ!' ÍÊsider ê '
dr.yoiciliado or Ru Cairara i" i'loi. tloin" ccntr('. ncí. cidsdc dc laciara-MT' §§§§!f,Q
iiiiilor, Meiqrü R,r2l.:'47. do l-irru o2 de§c Re!:isúo d€ l6óvcL dc Jrciara'/MT'

Éffi6;" lo2.,ll9. Jrcian-M-I. 2l & jutk' dc 2023' Emoluítct'tos: R§ 90'50'

. .- :-,z:-.i ,* ., t\tanin VictlrÍ Br.un - [s.,ctenlr: Âutoíi'rzr'lo. que o Íiz digitÀÍ'
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SITUAÇÔÊ§ CARTOGNÁFCÁS COMPLEMENÍARÊS
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SILVIO DEGASPERY
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DA SILVA
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ul1i. - ml 501Ü

Rt !20t0)r7E1
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2.0208 ha

925.87 m
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LAUDO DE AVALIAÇAO rVe

oo1,/2025

Tipologia

Entre rodovia federal 1631364 e a rua márcio Cassiano da silva
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São Pedro da Cipa - MT

LAUDo oe nvaunçÃo ooLl2ozs
FICHA RESUMO

Objeto

Terreno urbano sem Edificação - Matrícula CRI- 21.294, Livro 02

Objeüvo

Determinação do valor de mercado do imóvel:

Finalidade

Avaliação imóvel para determinação de valor de mercado.

Localização

Entre a Rodovia Federal 163/364 e a Rua Marcio Cassiano da Silva

Área Terreno

20.208,00 m'z

Área Benfeitoria(s)

Desconsiderando Benfeitoria

Proprietários

José Cassiano da Silva / Silvio Degaspery da Silva

Resultados da avaliação

Valor de mercado do imóvel RS RS f.il1'495,84

Avaliadores

Engenheiro Civil Juliano Souza Gama

CREA/MT 035510

São Pedro da Cipa- MT 05 de ma4o de 2025.
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SOLICITANTE

PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO PEDRO DA CIPA-MT

OBJETIVO DAAVALAÇÂO

Determinação do valor de mercado do imóvel.

FINALIDADE

Determinação de valor de mercado para comercialização

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT. Avaliação de Bens,

registradas no INMETRO como NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (lmóveis Urbanos), e

baseia-se:

- Na Certidão de Matrícula ne 21,294, referência livro 02, dauda d eZL/OI /2023, obtida .iunto ao Oficio

de Registro de lmóveis da Comarca de Jaciara/MT.

-Em informações constatadas "in loco" quando da vistoria ao imóvel, realizada no dia OSlO3l2O25;

-Em informações obüdas junto a agentes do mercado imobiliário local (vendedores, compradores,

intermediários, etc.).

Não foram efetuadas invesügaçôes quanto à correção dos documentos analisados.

lnvestigações envolvendo aspectos legais não fizeram parte do presente trabalho.

Não fez parte do escopo do trabalho o levantamento de áreas e de confrontações através de

- instrumentos de medição.

Eventuais divergências, se significaüvas, alteram os resultados deste trabalho.

Na presente análise considerou-se que toda a documentação pertinente se encontrava correta e

devidamente regularizada, e que o imóvel objeto estaria livre e desembançado de quaisquer ônus ou

Sravames.

As informações obüdas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa-fé.

Não estão contemplados neste estudo máquinas e/ou equipamentos. Considerando a sua finalidade,

esta avaliação tem prazo de rralidade limitado 06 meses de sua data de refêrência.

5. PROPRIETARIO

José Cassiano da Silva / Silvio Degaspery da Silva

2
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6. ENDEREÇO

Entre a Rodovia Federal 163/364 e a Rua Marcio Cassiano da Silva - São Pedro da

Cipa/MT

7. TDENTTFTCAÇÃO E CARACTERIZAçÃO DO IMÓVELAVALIANDO
7.1 TERRENO

..:'

ldentificação

Descrição conforme a Matrícula ne 21.294, Uvro 02:

tnaóvru plnrc r Íuul oa eÍatcn pÔR oo sol com área de 20.208 m'1 localizada no município de 5ão Pedro

da Clpa e Comarca de Jaciârâ Estado dê Mato Grosso.

pÍooÍletário: tosÉ casstnruo oa stLVA soBRlNHO, brasileiro, aSricultot portador da cédula de ldentidade RG ne

55OO21SSP-MÍ e inscrito no CPF sob o ne 383.954.791-15, nascido em 21112/1966, naturâl de Rondonópolis/ML

filho de Marcio Cassiano da Silva e de lracy Dêgaspery e Silva, câsado sob regime comunhão parcial de bens aos

07.01.1987, com GTANE REGINA ALLI DA 5|LVA, brasileira, professora, portadora da cédula de identidade RG Ne 
t

3208412-9 SESP-MT e inscrita no CPF sob ne 708.184.011{8, nasclda em 16/04/1959, naturâlde Doundos-MS,

, filha de salim Mohamed e de Neuza Cuzinato Alli, residente e domiciliado na Estância Cassiano,Zona rural, São

j pedro da Cipa/MT e StLVtO OEGASPERY DA SILVA. bGsileiro, solteiro, portador da cédula de identidade RG ne

353594 SSP-MT e inscrito no CPF sob o n9 304.0114Ít1-72. nascido êm 02.03-1964. natural de Jaciara-MT. filho

]de Marcio Cassiano da Silva e de hdcy Degaspery e silva. e-mail: silvio.cassiano@hotrnail.com, residente ê

Ldomiciliado na Rua caiçarê, ne 2707. Bairro centro, nesta cidade de Jãciara-MT.

Laütude: 16'0'4.49"S

Longitude: 54"55'1.24"O

Fonte; Google Earth (2023)
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ceracteÍísticas da Íe8ião e entoÍno o/

Aüvidade predominante: Mista, comercial e residencial

Padrão construtivo do entorno: Médio

Zoneamento:

TÉfego de pedêstres: Pavimentado

Tráfego de veículos: Pavimentado

Pavimentação do logradouro: Asfalto betuminoso

Pavimentação do passeio: Calçada de cimênto

lnfraestÍutuÍa: I Acessibilidade, E Água potável, El Energia elétrica, E Esgoto pluvial, E Esgoto sanitário, E

Gás canalizado, E lluminação pública, El Logmdouro, EMeio fio/sarjetas, E Passeio público, tr Pavimentação,

E Sem infraestrutura, B Telefone

Sewiços públlcos: tr coleta de lixo, E comércio, El Correios, E Educação, E Lazêr, E Rede bancária, El Saúde,

E Segurança, ú Sem serviços públicos, D Trênsporte coletivo

lnfluências valorizantes: E clubes, E comércio, E Empreendimentos, Xl Escolas, E Hospital,

I Mercados e ou supermêrcados, ! Orla/praias/lagos, X Parques/praças, E Posto policial, El Posto saúde, D

s€m influências valorizantes, ! shopping, Ú Universidadesfaculdades, E Zona incorporação

uências desvaloÍizantes: C Aeroporto, E Área inundável, Ü Aterro sanitário, E Estação trâtamento esgoto,

ndústria, E Presídio, E sem influências desvâlorizantes, tr Sub-habitação, tr Unidades carentes

Ca racterísticâ s do lmóvel

Formato do teÍÍeno: Poligonal

Situação de quadra: AREA ToTAL

Cota: Acima do nível da rua

Vegetação: com vegetação

solo:

Acesso: Via pavimentada

TopogÍafia: Plana

de cercamento: EAràme, E Gradil, n Muro, E Sem cercamento, I Tela

Superfícle: tr Alagadiçâ, E Arenoso, E Argiloso, I Com aterro, E Com entulhos, E Seca

Área do terreno: 2o.208,00 m2

Condição dê ocupaÉo*
l



drl-/\ -

! ocupado E Desocupado

*conforme verificado na data de vistoria

BENFEITORIAS

NÃo HÁ BENFEIToRIA NAAREA DE INTERESSE DO MUNICIPIO

7.2

7 .2.1

8. DIAGNÓSICO DE MERCADO
- Desempenho do mercado E desaquecldo

- Número de ofurtas E baixo

- Liquidez n baixa

- Absorção pelo mercado g; demorada

5 normal

Ll meoro

E média

6 normal

fl aquêcido

D alto

I alta

tr nípida

9. METODOLOGIA

MÉToDo coMpARATtvo DtRETo DE DADos DE MERCADo: identifica o valor do bem por meio de

vtretamento técnico dos atributos dos elementos compaÉveis, constituintes dâ amostrâ.

10. AVALÁÇÂO DOS rMÓVErS

10.,I AVALIAÇÃO DO TERRENO (LAUDO DE AVALIAçÃO EM ANEXO FOLHA 01) 10,1.1 DADOS

DO IMÓVELAVALIADO

Área (m'z) 20.208,00

Esquina (dicotômica: 0 - meio de quadra, 1 - de esquina) 1

Renda/Bairro (Fonte: Média em salários-mínimos do bairro - CENSO 2010 IBGE)

Padrão (Alto) (alocado: Baixo - 1, Médio - 2, Alto - 3)

Topografia (Acidentado: o - Plano: 1)

2

1

Parâmetros do imóvelVariáveis do modelo de cálculo (exemplo de variáveis abaixo)



iÀ

_')

/,

(t qrl
-@

.-MEMORIAL DE CALCULO

MEDIA= Pl +P2+P3
2

MEDIA= 116 .00 + 93
2

.2O + 34.49 243.69 = 81,23
3

VALOR MEDIO DO M' PRATICADO EM SÃO PEDRO DA CIPA É OE NS gT,ZS

12. VALOR DO IMÓVEL

20.208,00 Mz Rs 81,23 t.64L.495,U

FONTE DESCRTÇÃO AREA VALOR VALOR POR
M2

hüos://www.facebook.com

share/184D6ARk9K/

?mibextid=wwXlfr

TERRENO NO

JARDIM CEAú.
10x25

250M'z 40.000,00 Rs 160,00

httos://www.facebook.com/

share/1E1M4rhWt2/

?mibextid=wwXlfr

TERRENO NO

JARDIM CEARA _

10x25

250M'z 23.300,00 Rs 93,20

htt s ww.facebook.com

share/1C3rq8mG4r/

?mibexhd=wwXlfr

TERRENO NO LAÇO

DE OURO - 22X46

1.012M'? 37.500,00 Rs 37,0s

vAroR Do lMÓvEL (R$)VALOR MEDIO DO M,AREA DO TERRENO

11. MAPA DE PREÇO

t
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6-13. CONCLUSÃO

Fundamentados nos elementos e condições consignados no presente Laudo de Avaliação, atrÍbuÍmos

ao imóvel em estudo o seguinte valor (arredondado2) de mercado:

VATOR DE MERCADO DO IMÓVEL

Rs 1.641.495,84

(Um milhão Seiscentos e quarenta e um mil, quatrocentos ê nove e cinco rêais e oitenta e quatro

centavos)

data de referência da avaliação 0fl2025

14. RESPONSAVEIS PELO LAUDO

ODESO
ENGENHEI IL

cREA-MT 035510

15. ANEXOS

. MATRICULA DO IMÓVEI

. MAPA DO IMÓVEL

São Pedro da Cipa- MT 06 de maÍço de 2025.
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REGISTRO VEIS
REGISTR cll*t t.15{42.2.ut2 119+5ó

tsicbr I
LrvRo N.' 2

MATRicuLA N.o 
R/2 l '2e'r

lMovEL: PARTT: l . t.Sliru< le PoR DO s()1.
Mr'\t(:ipr() r: ('()MAR('A DE J.ActÂR.4-M r

2t /{t7 !2021
DATA:

trrtÓveL: pln'rr. t tuul ua esrlsctrr PÔR oO soL com área de lo-2oEm'].
l,ralizada no Municipio dc Sôo Ped«r da ('iPa. ( Qm.rrcn dc Jaciar.vMT, com <x scguinlcs
lirnitts e .ont'ront3'çÕcs: lnicia-se a descrição dt'ste perimetm no vértice -P-0OOI ' dc
coordcnadas Lal.: 15"59'59.593"S e t-ong.: 5{"55'01.22a"W1 situado no limite dâ hixs dc
rlonrini«r da Rodovia Federal llR 163/3ó4 - DNl l : dcsre. scguc çonÍro ando com o limite da
íirira dc dominio da Rodovia Fedcral BR I (13/-16.1 - DNIT, com os sdBuintes azimutes e

rlisrârrcias: 99^(xr'l:i" c -i.41 maréo véÍticc -l)-ooD?. dc coordenad:rs Lar.; l5'5s 59.6(}9"5 c

t-.,ng..: -i+'55'0.!.1I l"W; l01l'13'52" c 6,E9 rn xlc (, \ônice -P-0O03' dc coordenadar Lar.:

l:':q'59.6q7'S r l.ong.: 5.1'55'01.826 'W: lll"Otl'15" c 7--§ó m até o \'énice -P-o@:l' d€

crxrrdcnadas Lat.: 15"59'59,8?2"5 e Lottg-: 54' 55'(l1.607"W: l32"Ol'19" c 8'5? m até rr

rc.nict -P-00Oi. rte crxrrdcnadas t.ar-: ló"00'00.U)ó"S r'Long.:54ê55'Ol.-l9liW: 147"45'53"
(' x. I r.) nr alc o !énic§ -P-l)006. de cooÍdenâdas [.il.: I tr'o0'o{r.230"S e Long.: 54"55'01342"W;
l:S'51'i5" c l:.:i.l m alc o vdnicc -P-rJOO7. dc coordcnados L3t.: I ô"ü)'00.60:"5 e Long..
i{"55'0 t.0Ílt<"W; 161"34'24" e 21.86 m até o téíice -t'{X}E. dc coordcnâdas Lal.:
t(t'(x)'Ol.l75"SeLong.:54"55'OO.84g"W:165"01'ló"c'11.50mareové.tice-P-00O9.de
coordr-.nadas t-ar.: 16"00'02,576"5 e Long.: 5{"55'00"175"W: 166"04'41" c i!6.49 m aÉ o
trrnice -l'-()l)10. de coordenadas Lat-: 16"00'03.?25"S c l.ong.: 54'i5'O0,l6E"W: lô5616'50"
c 4i.(rB rn ate o vérlict -P-OOll. dc coorrlenadas Lat.: i6"00'0.'<.160'5 c ['ong.:
5J' 5.1'59-7? l "W: 166"14'57" c 52.ó7 nr ati' (, 'érticc -P-OOll. d('cürrdcrrad.s Lar.:

ló"00'06.823"5 c t-<xtg-: 5{"5.1'59-343 "W; 170''19'sl" c 8.49 m até o vérticc -l'-00l-1' dc

coordçnadas l.ar.: ló"00'o7'095"S e Long-: 5'1'5':t',5 9.193 " \U; 164"0755'c 5'19 m ãté o
renice -P-0O1.1. de coordcradas l-at.: Iô"O0'07,:57"S c I.ong.: 54"54'59.1't4"W: 16f26'56"
t 49,71 m atci i, vôíitx -P-0015. dc coorrleradas t-at,: ló"OO'O8'832"S e l,on3-:
54'5.1'5t,86.1'W; 168'1756" e 55.oó rn alé o vénicc -P-ooló. de ccnr&nadas l-at.:
l(r'0o'10.582"S ç l-ong.: 54"5{'58,470"W; 167"10'58" c 29'57 m aÉ o vérticc -P-OOl7. de

c\l(1ídijnã.las t-ar-: l6'(Xlt l.5lt''S e Long.: 5:1"54'51t.?46"W: ló9"2t'10" c l8'ltl m até o
rsrtiçc -l,.0(r18. de ctnrdenadas tlt.: I ô"0(l'l l.Í)99"S c [-ong': 54"54'5E. ! ?E"W: siturdo no

Iirnite da tàixa de do,ninio da Rodor ia Í:ederal BR ló3/3ó4 - DNI'!'. c oo limirc da árcs
propriedadc da t'refeinrra Ntunicipal dc Sàtr Pcdro da Cipa- Matricula ll.2-30 do Caíôrio
it rs, I-i.S+.t-2i cle Jaciara-lv'l I': deste. segue cont'rotllando conr o limitc da áÍEa Í]roPÍicdadc
da Pr,ifcitura Municipal de São Pedr<r da Cipa. conr o§ Íegui es azimurcli e dist&rcies:
l:5-51'51'c {1.(r8 m até o ténice -P-0017. de cotrnletudas Lal.: 16"00'12.441"5 e Long.:
; l'5-1 59.134"\À : situa<Jo n<r lirnitc rla área pnrprtedarls da PreÍêitura Munrcipal de São Pedro

tll Cipa. c nQ lintite du á|Trr desmernbrada da l'-sráncia ['or do §ol, Matriculâ f I .247 do Canóritr

r('Ni: 13.544-2) dc Jaciara-M'|. de p«rpricdadc de Silvio LlcgasPeÍy da Silva: desle. segue

cr)nf.olrtando çom o limite dâ árcs dGsmembrâih da llslància Por do §ol. Matrícula 21.247.

conr os scguintes azimutcs e distâncias:3'15''17'5ó'c 2Otr.OJ m Àté o \éÍtice -P{02ó. dc

crrr.lenadas Lat.: I ôo0O'O5,9ó2"S e Long.: 5{"55'01'l5l'W; 255"'175ó" e 20'0o m aÉ rr

\ (íic'i -l'-O035. d€ coordcnadas l át : l6'00'0ó. l 2E"S c l -ong.: 54"55 O 1 '9O l "W: situado ntr

iirnirc da árca desmembnda da li-slância Por do Sol- Matricula 12.284, e no limite da Rua

l\târsio ( assiano ds Silva; deste. s.8ue corrti\tnlaldo !ôm o limhe da Rua Mrirçio ('assiano da

Silva. com os seguintes azimutr,;s e distàrias: .145"4"'5ó" c 102';lO m atç o vénicc -P4O20'

rle coordcnads-s i,at.: 15"59'59,761'5 c l,ong.: 54"55'Oi.6l7"Wl situa'l(' n.' li,itc da Rua

Már§io ('assiano da Silva" e no limite da laixa dc rlonrínio da Rrxlovia Fedcnl BR 163lfi64 -

l)NI l-: deste. segue confronrando com o limirc da faira de donlínio da Rodovia tedcnl BR

ló3,'1t)4 - DNIT:coÍn o§ s€8uint6 tzimutês c disdnciss: t2"16'10"e 1.33 mstéo vtricr -P-
o02l . dc çooídensdas Lal.: I 5"59'i9,75 7"S e Lon8.: 54'55'Oi'593"W: E6'?8'48" c 6'15 m âlé

o vénic.' -P-CX)22. de coordenldas l.at.: I 5'51)'59.742"5 e l.ong.: 54'55'03.38O"W: E I o0l'35"

c .ll.(ú m até o Yénicê -P-oOl3' de co<rrdenadas Lal.: l5'59'59'6t3"S e Long'

5.1r55'03.U l5"w: Ef"5904" e 14,t5 m atê o vtinicc -P-0O24' de cooÍdenadrs Lal':zro

\
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REGIST
REGI

MOVEIS
FIAL ('fiu l.!s{{:.2.0t): l2q{.s(,
' Fitha lr"

LIVRO N.O 2

MATRÍcuLA p.o RrZl'2e{

lMovEL: PÂRTn I - r:STÁN( rA P(rR rx) S()r.
irtuNlciPlo E ( ()i\t..\RcÂ D}: .tÀ( IARA-\!I'

2V$it202!DATA:

...cootiaü.Éo..,
54"55'O3,Ol5"Wt 81"59'Of - e l4.ll5 rn arc o venrc§ -P-(1024, de cq)Í(lcÍtitdÍrs I ar :

15"5959íl l"S c Long.: 54'55'O2.521"W: 8ó"571 l" c E.t4 m arc o véttice -P-otUl. ponro
inicial da descrição dc$e peÍimctro. lodas as çoordenadas aqui dcscritas ('srão
ge<rrcferenciadas ao SistcÍna Geodé:çictr l}asileiro. c cncontmm-se relmesantadils no Sisrcma
(rcográfico. reÍbrcnçiudas ao lvleridiano ('entral 57" rÀ (lr. Iirrso 21. tcndo cotno o l).rrurll ú
SIRGAS2OOO. lodos os azimutes c disuirtcias- arr'it\ e Í-E-rirn{tro\ itrram çalcui,rd«rs rrr. pilur,,
de projeção tl 'f M. Mapâ c Memorial Dcscritiro tirmados cnr 05/06.10ll r .\R I o'
1110230105525 com data de l.ír0óil0l-1. i.laborados !-rn nunc da tingenheiu Ciril llr:rir
l:erreira de An&adc ('hinrati - itrscritil ntr ('Rl-lA-M'l sob o n" 0271óO e RN P: I I t I f().1?()6 r
Âutoriuçáo da Prefcitura Municrpal de Sdo Pcdrrr da ('ipr lt'!-f, cmitida errr ()5()7,1(r::].
assinâd! poÍ Eíela Lopcs \,Íendes \ascrrncolu. I)irctet:r de t'ributos c ,\scr;lc r.le

Dcaenvolvimenro licooômico. PROPRIEI ÁRIOS: JOSÉ CASSIANO Drr st l.\ {
V)BRIHHO. br&silciro, agricultot. ponador da (-edulo de ldcnridade RC n" -i500: I ssl'-\{ I .

e inscrito no CPt" sob n'iE3.95.1.791-15. nascido cm :l/l2i 196ó. narural de
Rondon@olisiM'Í. filho dc l\'larcio ('assrano Da Silra c dt' lracr Dcgaspcry' ,,- Srlru. cirsadt,
sob r:gimc conrunltdo parcial dc bens aos ()7.O1 l9tl7. corn (il.\NL Rl:(il \.\ \l.l.l l)\
Stt-V^. brÀsileiÍa. pnrÍessora- Jwnarlor da C&ula tlc ltlcmidade ltG Ír" ll084llJ Sl.Sl'-\! I

e inscria no CPF sob n" 70E.lE4.0ll-ó8. nascida cm l6lO411969. natural dc f)ouradrrs-MS.
filha de Salim Mohamed Alli e de Neurâ ( uzinato Âlli. residentcr e domiciliados na l:súncia
('assiaoo, zrna rural. São Pcdro Da ( ipa/M Í: e SILYI() DEGA§PERY DA SILVA.
br.r"sileiro, solte iro. poíador da ('éiula dc lrlcntidadc R(; n 16.15(.,"1 SSP-M l c inscrito rx, ( Pl-
sob o no l04.0l3-48l-72- na^scido em 0l-O3.l J. natural dc laciara-lr'l]. fillrt., dc Vanii('
('a-ssiano da Silva e kacl Dega-sper_v e silra- c-rrrai!: sih io.cansianoti hotÍÍrail.corn. resrdcntc e

domiciliado na Rua (laiçâr., n' 2707. Rsirro centnl. nesra cidode dç Jüiarâ-MT. REGISTRO
ANTERIOR: Matricula R?1.24?. do t.ivnr O2 dcslc Registro ds lmóveis dc Jaciara;lr'f l.
Ítotocolo no 102.4t9. Jaciard-lví 1. ?l dc jutho dc 2023- l']molnmcntos: lt$ 9(1.--§(]

é:=:é4:e--:, -_ §lânin Victor Bnrurr - Escrcvcnlc 
^urorizado. 

quc o liz diE'târ.
conferi e subscrevi. Sclo dc Conrrolç Digiral (ÍlvD I305I ,."'.

lMnAg c.ritlco
íLa. áo rrro n ü

Íiat laa r

o{rlrúa aloa ítflaarío!
,l í3). &..*1. í

;..í r7a-cooaG.c- Rt

orazo dc yg6atra n '.iio 30 ítritu) dirs

:t, I
I

fttr, alr tftr, arh+..
n l.0tUlt?!.
- Cód Àqr)

Pcdrr JuÍrlctúrlc ato
AE

tELO
cód

a

O í!!to

tGil' Jrd.llBo .I.ac
llo óa illar a iarLrc
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Conr:üt ltl.



(

ESTÂ C|^ POR OO SOL

llr.lúi. SLVIO OEGASPERY OA SlLvÁ

fliÍ* sÂo PEoRo oA clPÂ

b:!t JACIARA

nó (l,} ur
8{dçtrt DESMEMBRÂIrEI'JTO

slülriÍüid8 21.204

w. o7ry2lzt25 tda 12.000

ti
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SITUAÇOÊS CARTOGRÁFICqS COMPLEMENÍARÊS

(}

PLANÍA DO IMÔVEL GEORREFERENCIADO

Mlirff cÀspÊnY *ffi"';ffi.§*DÂ rrv srr.r:

SILVIO DECÀSPERY DA SILVA

,.b=d;.
t + I& 6rf;l I Xr aúD
txfllÍm $t - Ítr t07i]

§r r@5mJ781

20.208.0 m"
2.0208 ha

925.87 m
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