ESTADO DE MATO GROSSO

ADMINISTRACAO 2025 A 2028

TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1. Locacado do Imével, destinado a reinstalacdo da Secretaria Municipal de
Infraestrutura, sito a Rua 15 de novembro com a Rua Mato Grosso, Centro do
Municipio.

2. FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGAO E DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

2.1. A Prefeitura Municipal de Sao Pedro da Cipa, O Municipio necessita locar
um imoével para a instalagédo da Secretaria de Infraestrutura, uma vez que o
imoével em que a Secretaria se encontra, nao comporta todos os veiculos
pertencente a frota da Prefeitura Municipal de Sao Pedro da Cipa.

2.2.0 fundamento legal da contratacao se dara nos moldes do art. 74, V da Lei
Federal 14.133

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicao, em especial nos
casos de:

V - Aquisicao ou locagado de imoével cujas caracteristicas de instalagdes e de
localizagao tornem necessaria sua escolha.

3. DAS ESPECIFICAGOES

ITEM | DESCRICAO UNID QUANT VALOR VALOR
UNIT TOTAL
1 Locagdo de Imovel Més 12 5.500,00 66.000,00

4 — CARACTERISTICAS DO IMOVEL A SER LOCADO E REQUISITO DA
CONTRATACAO

4.1. Estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data de
celebragao do contrato de locagao.

4.2. Imével em perfeitas condigdes de uso até a data de recebimento das chaves.

4.3. Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a
comprometer a segurancga da estrutura.
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4.4. Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de
fechaduras.

4.5. Cabos, fiagao, dutos e sistemas de protegéo deveréo estar de acordo com
o dimensionamento de carga previsto para o imovel.

46. O telhado devera estar estruturalmente firme, ausente de trincas,
rachaduras e goteiras.

5. DOTAGAO ORCAMENTARIA.

5.1. Os recursos para locagao correrao por conta da seguinte dotacao
or¢gamentaria:

Ficha 418 - 01.09.01.15.122.0006.2273.0000.3.3.90.39.00 — Manutencio ¢ Encargos
com Secretaria de Infraestrutura — Servigo de Terceiros — PJ.

6. PRAZO DE VIGENCIA

6.1. O prazo de vigéncia da contratagao € de 24 (vinte e quatro) meses
contados a partir da data da sua assinatura, em conformidade com o
art. 106 da Lei 14.133/21.

6.2. O prazo de \vigéncia serd automaticamente prorrogado,
independentemente de termo aditivo, quando o objeto nao for
concluido no periodo firmado acima, ressalvadas as providéncias
cabiveis no caso de culpa do LOCADOR, previstas neste instrumento.

6.3. Por ser considerado servigo continuo, o prazo podera ser prorrogado
sucessivamente, respeitada a vigéncia maxima decenal, e que a
autoridade competente ateste que as condigbes e o0s pregos
permanecem vantajosos para a Administragdo, permitida a
negociagdo com o contratado ou a extingdo contratual sem 6nus para
qualquer das partes.

7. OBRIGACOES DO LOCADOR

a) Entregar o imével em perfeito estado de uso.

b) Cumprir as demais Clausulas contratuais.

c) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

d) Efetuar o reparo das estruturas cujo dano néo configura mau uso da Prefeitura
(telhas, calhas e rufos, rachaduras em paredes e forros, janelas e afins quebradas
por vandalismo, calgadas, ceramica, estrutura elétrica e hidraulica, etc).

e) Auxiliar a LOCATARIA na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizacao da vistoria previa,

f) Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico e a rede
elétrica do imovel,

Rua Rui Barbosa, 335 - Centro — S50 Pedro da Cipa - MT - CEP: 78.835-000- CNPJ: 37.464.948/0001.08






ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA CIPA
ADMINISTRACAO 2025 A 2028

=2 e

g) Informar a LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive
com a apresentagéao de documentagao correspondente;

8. OBRIGACOES DO LOCATARIO

a) Efetuar os pagamentos pela locagdo do imével, bem como das despesas de
consumo de agua e energia elétrica;

b) Zelar pela conservagdo do bem, reparando qualquer dano que a ele seja
causado em face de mau uso, ou mesmo por deterioracdo em fungdo do uso
normal, tais como a conservacgao de portas, fechaduras, trincos, puxadores, vitrais
e vidragas e pinturas.

c) Nao fazer instalagdes, obra ou benfeitoria, inclusive colocar luminosos, placas e
cartazes sem prévia autorizagao, por escrito, do locador;

d) Nao transferir este contrato, ndo sublocar, ndo ceder ou emprestar, sob qualquer
pretexto e de igual forma alterar a destinagao da locagao.

e) Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imével, fazendo constar do termo de vistoria os eventuais
defeitos existentes:

f) Entregar o bem, ao final do contrato, devidamente em perfeitas condigdes de
uso, em idénticas condicbes do momento de sua locagdo de acordo com o laudo
de vistoria inicial.

g) Comunicar 8 LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

h) Consentir com a realizagéo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado 8 LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso
os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de
1991;

i) Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinacao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado
por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n. 8.245, de 1991;

j) Notificar a LOCADORA por escrito da ocorréncia de eventuais imperfeicdes no
curso da execugédo do contrato, fixando prazo para a sua corre¢ao;

k) Pagar os impostos (Especialmente Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU) e
demais taxas incidentes sobre o imével;

9. LIQUIDACAO E PAGAMENTO

9.1. A Administracdo se obriga a fazer o pagamento mensalmente até o
décimo dia util.
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9.2. A Prefeitura Municipal ndo efetuara pagamento de titulo descontado, ou
por meio de cobranga em banco, bem como, os que forem negociados com
terceiros por intermédio da operacéo de “factoring”;

9.3. As despesas bancérias decorrentes de transferéncia de valores para
outras pragas seréo de responsabilidade do Contratado.

9.4. Em se tratando de pagamento para pessoas fisicas, 0 mesmo sofrera o
desconto referente a aliquota de imposto de renda — IRPF.

10. FORMA E CRITERIO DE SELECAO DO FORNECEDOR

10.1.0 fornecedor sera selecionado por meio da realizagdo de processo de
inexigibilidade licitagdo, com fundamento na hipétese do art. 74, V da Lei
Federal 14.133/21.

10.2. Para contratagédo o fornecedor devera comprovar os seguintes requisitos
de habilitacao:

10.3. HABILITAGAO JURIDICA

PESSOA FiSICA:
a) Cédula de identidade (RG) e CPF, ou documento equivalente que, por forga

de lei, tenha validade para fins de identificacdo em todo o territério nacional;
b) Comprovante de endereco;

c) Certiddo Conjunta Negativa de Débitos relativos a Tributos Federais e
Estaduais

d) Prova de regularidade com a Fazenda Municipal da sede do imével.

PESSOA JURIDICA:

a) No caso de empresario individual, inscrigdo no Registro Publico de Empresas
Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede;

b) No caso de microempreendedor individual - MEI, Certificado da Condigéo de
Microempreendedor Individual - CCMEI;

c) No caso de sociedade empresaria ou empresa individual de responsabilidade
limitada - EIRELI, ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor,
devidamente registrado na Junta Comercial da respectiva sede, acompanhado
de documento comprobatério de seus administradores;

d) No caso de ser o participante sucursal, filial ou agéncia, inscricdo no Registro
Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbacédo no Registro onde
tem sede a matriz;

e) No caso de sociedade simples, inscrigdo do ato constitutivo no Registro Civil
das Pessoas Juridicas do local de sua sede, acompanhada de prova da
indicagao dos seus administradores;
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10.4. HABILITACAO FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA

a) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);

b) Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se
houver relativo ao domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de
atividade e compativel com o objeto contratual,

c) Certiddao Conjunta Negativa de Debitos relativos a Tributos Federais,
Previdenciarios e a Divida Ativa da Unido emitida pelo Ministério da Fazenda,
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional e Secretaria da Receita Federal,
devidamente valida;

d) Prova de regularidade com a Fazenda Municipal, da sede da empresa,
devidamente valida;

e) Prova de regularidade com a Fazenda Estadual, da sede da empresa,
devidamente valida;

f) Certidao Negativa de Débito de competéncia da Procuradoria Geral do Estado
do respectivo domicilio tributario;

g) Poderao ser apresentadas as respectivas Certidées descritas nos itens “e” e
“f" de forma consolidada, de acordo com a legislagéo do domicilio tributario do
licitante.

h) Prova de Regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo
— FGTS — CRF, emitido pela Caixa Econémica Federal;

i) Certiddao Negativa de Débitos Trabalhistas, disponivel nos portais na internet:
www.tst.gov.br/certidao, www.tst.jus.br/certidao;

j) A prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justi¢a do Trabalho
devera ser feita mediante a apresentagao de certidao negativa ou positiva com
efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagao das Leis do
Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei 5.452, de 1° de maio de 1943;

k) Considera-se Positiva com efeitos de Negativa a Certiddo de que conste a
existéncia de créditos ndo vencidos, em curso de cobranga executiva em que
tenha sido efetivada a penhora; ou cuja exigibilidade esteja suspensa por
moratdria, ou depdsito de seu montante integral, ou reclamacdes e recursos, nos
termos das leis reguladoras do processo tributario administrativo ou concessao
de medida liminar em mandado de seguranga;

) Serao aceitas certidbes negativas e certiddes positivas com efeito de
negativas.

m) Certidao simplificada da junta comercial.

n) Declaragdo que nZo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno,
perigoso ou insalubre e nao emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir
de 14 anos, na condigdo de aprendiz, nos termos do art. 7°, XXXIIl, da
Constituicao Federal.
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o) Declaragdo que ndo mantém vinculo de natureza técnica, comercial,
econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente da Prefeitura Municipal
de Sao Pedro da Cipa / MT, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente
em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau. (art. 14, IV, da Lei
Federal n°® 14.133, de 2021);

p) A declaragao falsa relativa ao cumprimento de qualquer condi¢éo sujeitara o
licitante as sangbes previstas em lei e neste Edital, em especial a infragéo
administrativa prevista no art. 156, 1V, da Lei Federal n® 14.133, de 2021.

11. REAJUSTE

11.1. A principio, os pregos contratados sao irreajustaveis. Entretanto, a nota de
empenho decorrente da contratagdo podera ser alterada, desde que observado
o interregno minimo de 1 (um) ano, a partir da data da proposta, mediante
negociagao entre as partes, para restabelecer o equilibrio econémico-financeiro
inicial, em caso de forga maior, caso fortuito, por ocorréncia de fato do principe
ou em decorréncia de fatos imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias
incalculaveis, que inviabilizem a execugdo da contratagdo tal como pactuado,
respeitada, em qualquer caso, a reparticao objetiva de risco estabelecido, se for
0 caso.

11.2. Para efeito do disposto no item anterior, sera apreciada a possibilidade da
aplicacdo pelo indice Nacional de Pregos ao Consumidor - INPC - do Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE ou indice Geral de precos Mercado
— IGP-M ou indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, com data-
base vinculada a data da proposta, podendo a Administragéo realizar uma media
aritmética entre os trés indices, de acordo com a seguinte formula:

PR=PIC xIR
Onde:
PR = Preco reajustado
PIC = Preco inicial do contrato
IR = indice de reajuste

11.3. O pedido de restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro, inclusive
decorrente de reajuste, devera ser formulado durante a vigéncia da contratacao.

11.4. Na hipotese de reajuste, a contratada sera consultada sobre a possibilidade
de renuncia ao reajuste previsto antes da formalizacédo da prorrogagéo. Na
impossibilidade de renuncia ao reajuste, a contratada devera encaminhar,
juntamente com o pedido de reajuste, os respectivos calculos do valor que
entender devido antes da assinatura do termo aditivo de prorrogacao contratual,
sob pena de precluséo do direito. Os calculos apresentados serdo submetidos a
apreciacéo da unidade técnica do contratante para deliberagao acerca da sua
pertinéncia.
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11.5. Na impossibilidade de encaminhar os calculos antes da assinatura do termo
aditivo de prorrogacgéao, a contratada, mediante justificativa a ser apreciada pelo
contratante, podera solicitar a inclusao de clausula resguardando o direito de
pleitear reequilibrio até o término da vigéncia da subsequente prorrogacgao.

11.6. A Administragdo também devera manifestar o interesse no reajuste antes
da assinatura do termo aditivo de prorrogagao contratual quando este for do seu
interesse, a exemplo de ocorréncia de indice negativo.

12. EXECUGAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO

12.1. Para fins de cumprimento do art. 117, §1°, §2° e §3°, da Lei n.° 14.133/2021,
o CONTRATANTE designa servidor(a), como gestor de contrato.

12.2.Para fins de cumprimento do art. 118 da Lei n° 14.133/2021, a
CONTRATADA designara servidor (a) para desempenhar a fung¢ao de preposto
perante a CONTRATANTE.

12.3.A CONTRATADA ficara sujeita a fiscalizacdo do CONTRATANTE, que a
qualquer momento, tera poderes de interferir no andamento dos servigos,
reservando-se ainda o direito de recusar o recebimento dos servigos caso nao
estiverem de acordo com os padrdées técnicos especificados no termo de
referéncia.

12.4.E responsabilidade da CONTRATADA a qualidade dos servigos
executados ou fornecidos para esta finalidade, inclusive a promocao de
readequagdes, sempre que detectadas impropriedades que possam
comprometer a consecugao do objeto ajustado.
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S&o Pedro da Cipa, 22 de maio de 2025.

Vitor Rodrigxies-de_ Almeida
Secretario Infraestrutura
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